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Il ne sera pas si facile
de transformer les
bureaux en logements

Loi annulée La Chambre
genevoise immobiliere a re-
couru contre un texte adopté
en 2024 par le Grand Conseil.

Faut-il qu’en zone de dévelop-
pement, les bureaux soient pla-
nifiés en prévoyant une possible
conversion en logements sans
travaux majeurs? Pas selon la
Chambre constitutionnelle, qui a
annulé une loi adoptée en 2024
par le Grand Conseil. Votée par la
gauche, LJS et le MCG, elle pré-
voyait une telle obligation pour
limiter la crise du logement.

Selon «Le Temps», la justice
a accepté un recours porté parla
Chambre genevoise immobiliere
(CGI). «La mesure ne respecte
pas le principe de la proportion-
nalité. Elle est donc contraire a
la garantie de la propriété et ala
liberté économique», selon I'ar-
rét du 26 juin.

Pourquoi? Car les surcofits
«vraisemblables» de 15% greve-
raient trop le rendement d’'un
projet.

Conversion impossible

En outre, ces immeubles hy-
brides «risquent d’étre peu adap-
tés a chaque type de construc-
tion», et donc de perdre en qua-
lité. Exemples: 'orientation nord
apporte la meilleure lumiere
pour travailler mais est peu pro-
pice pour un logement, les ascen-
seurs surdimensionnés des bu-
reaux sont inutiles pour des lo-
gements, etc. Sans compter des
questions de bruit ou de sécu-
rité, qui rendent souvent une
transformation impossible ou
non souhaitable, rendant la loi
«faiblement apte» a atteindre
son objectif.

Son auteur, le Vert Philippe de
Rougemont, se dit «tres dégu»:
«Ilyapresde 300’000 m2de bu-
reaux vides, nous avons écouté
les professionnels selon qui les
reconversions sont tres compli-
quées, faute d’avoir été prévues
en amont. Par exemple, la loi
n’envisageait pas des baignoires,
mais les canalisations pour les
ajouter ensuite.»

Il reproche au Conseil d’Etat
d’avoir renoncé a rédiger un re-
glement précisant les modalités
et les exceptions, sans lequel la
loi «est effectivement dispropor-
tionnéex». D’ailleurs, un juge mi-
noritaire estime que le recours
aurait da étre rejeté justement
parce que le Conseil d’Etat pou-
vait faire en sorte que le prin-
cipe de proportionnalité soit res-
pecté. Les Verts reviendront a la
charge avec un nouveau projet
plus précis.

Moratoire

Unreglement n’y aurait rien chan-
gé, rejette Christophe Aumeunier,
secrétaire général de la CGI. Car
«les plans localisés de quartier
(PLQ), tres stricts, empéchent les
conversions». Dés lors, faute de
garantie qu'une conversion sera
autorisée, il est disproportionné
d’obliger a prévoir des immeubles
a double usage.

11 préconise de faire confiance
aux privés pour anticiper de fu-
tures conversions quand elles
sont rationnelles. Et d’assouplir
les PLQ.

Philippe de Rougemont, lui,
appelle a un moratoire sur la
construction de bureaux. De quoi
mettre en péril le développement
économique du canton et sa pros-
périté, répond Christophe Au-
meunier.
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